1 Initiative

Immobilier Comment ils résistent a la crise

La nouvelle astuce d’une agence
immobiliere

Vous cherchez une maison moderne avec trois piéces en banlieue de Vitré, mais vous ne trouvez que de

vieux pavillons démodés avec deux piéces. Qu’a cela ne tienne, certaines agences vous proposent desor-
mais d’acheter un logement, et d'y faire réaliser des travaux de maniére a ce que votre nouvelle acquisition

société Arch'éco, collabore avec
I'agence Vitré immobilier sur des
projets de revalorisation de loge-
ments a vendre

En vitine de l'agence Vitré
Immoabilier, il n'y a pas que des
photos de maisons, il y aussi
des images de synthése. Qu'i
s'agisse de pavillons de ban-
lieue ou de longéres en ruine,
ces biens a vendre sont égale-
ment présentés au travers
d'images de synthése qui les
montrent sous un jour tout 2 fait
différent. :

Ainsi, cette maison de ban-
lieue sans @me et démodée se
retrouve dotée d'une extension
en bois au design original, et
change alors complétement
d’'apparence. Autre maison,
autre métamorphose ; cette

-longére en ruine, vendue
44 000 euros en I'état. Dans un
état de dégradation trés avancé
sur la photo, cette ancienne
ferme devient, sur I'image de
synthése, une superbe et vaste
maison dotée de grandes baies
vitrées et mélangeant avec
bonheur architecture modeme
et ancienne. Le co(t de la trans-
formation ? « ll faudra compter

corresponde a vos besoins et a vos envies.

au moins 150 000 euros de
travaux », estime Patrick Plan-
chet, le gérant de la société
Arch'éco, une entreprise de
maitrise d'ouvrage.

Des travaux pour coi-
respondre aux besoins

« Attention, I'achat du bien
immobilier n'implique pas
d'obligation de réaliser les
travaux. Ce que l'on voit sur
image de synthése n’'est
qu'une proposition », souligne
Patrick Planchet. « Il s’agit de
correspondre aux besoins et
aux envies du client. Si une
maison l'intéresse, mais qu'il
veut rajouter une ou plusieurs
piéces, on fait une projection
grdce au logiciel d’architec-
ture, puis une estimation du
co(t des travaux », poursuit-il.
Ensuite, le client est libre
d'acheter ou non le bien, d'y
faire ou non les travaux, et de
faire appel & une autre société
de maitrise d'ouvrage pour la
transformation du logement.

Toutes les maisons du cata-
logue de I'agence Vitré Immobi-
lier ne sont pas concernées par
ce nouveau concept. || s’appli-
que surtout aux pavillons un
peu démodés et difficiles a
vendre en |'état, soit parce
qulils ne comespondent plus
aux standards actuels en terme
de disposition et de répartition
des pieces, soit parce que leur
aspect visuel n'est plus en adé-
quation avec les golts d'au-
jourd'hui.

Une question se pose :
Toutes les transformations
sont-elles possibles sur ces
maisons ? « Des travaux trés

divers sont envisageables. Il
s'agit souvent de créer des
pieces de vie et d'agrandir
ainsi la maison, mais il peut
étre aussi question de rajou-
ter des WC ou d'installer un
ascenseur ». Evidemment, tout
cela a un co(t. Jusqu'a présent,
les clients ont effectué entre
20 000 et 60 000 euros de tra-
vaux. « Ce qui représente
entre 20 et 30 % du prix
total », réveéle Patrick Planchet.

Une nouvelle méthode
de vente

" Mais les clients qui passent

par cette démarche d'achat ne
sont pas les plus fortunés pour
autant, au contraire. « Il s'agit
surtout de jeunes couples qui
ont un budget moins élevé.
Du coup, ils font eux-mémes
une partie des travaux
prévus », observe Patrick Plan-
chet.

Au-dela de l'idée originale,
ce concept innovant est avant
tout une nouvelle méthode de
vente pour P'agence immobi-
liere, et une nouvelle source de
revenu pour la société indépen-
dante de maitrise d'ouvrage qui
collabore avec elle, Et cette
nouvelle maniere de vendre a
du succes.. « le service est
fourni depuis septembre der-
nier. Depuis, le bouche a
oreille a fonctionné. et
Pagence a récupéré des
ventes grace a ¢a », révele

- Patrick Planchet. « Les cing

derniéres ventes de Vitré
Immobilier ont d’ailleurs été
effectuées grace a cette
méthode de vente », avoue-t-
l.

Pour ‘I'agence, ¢a permet
d'offrir un choix plus large et de
mieux résister a la crise du sec-
teur immobilier, méme si l'idée
était 1a depuis plus longtemps.
« Aujourd’hui, les agences ne
peuvent plus étre que de sim-
ples revendeurs. Il faut faire
preuve d'originalité et appor-
ter des services supplémen-
taires aux clients », analyse le
gérant de la société Arch'éco,
qui travaile dans I'immobilier
depuis de nombreuses années.

Au vu du succes rencontré
par ce nouveau concept, il est
fort probable que les autres
agences immobilieres de Vitré
et des environs se mettent au
diapason et foumissent a leur
tour cette prestation a |eurs
clients.
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Ce pavillon  vendre a du mal a
retenir I'attention d’éventuels
acheteurs

Une image de synthése permet
d'imaginer ce que deviendrait le
pavillon démodé aprés travaux



